FICHE PRATIQUE

L sdérog tions aux régl sde densit’

Face a la crise du logement, le Iégislateur a démultiplié peu & peu tous types de majorations de droit a construire ou de dérogations
aux régles de densité constituant des outils efficaces afin de favoriser la construction de logements. Deuxieme chapitre: les déroga-

tions dont petvent bénéficier divers types de constructions afin de favoriser la mixité sociale.

Dans les communes apparten-mt
& une zone d't rhanisation conti
nue de plus de 50000 habitants

{list aVarticle 232 du Code géné-
ral desimp6t ) tdwmsle communes
de plus de 15000 habitar sen

forte croissance démograp rique
(liste 4 l'article 1..302 3 du Code

de la con truction et de ’habita
tion), cing dérogations au réglement
du plan local d urbanisme (PLU)
ou au do ument en tenant lieu sont
cnvisageabl s pour délivrer le per
mis de onstruire (article L.152

6 du Code de 'urhanisme).

Lt ce «en tenant compte de la na
ture du projet et de la zone d’'im
plantation dans un objectif de mixi
té social ».

CONSTRUCTIONS
I DESTINEES
A L'HABITATION

Hauteur maximale. La construction
peut déroger a la hauteur maxi
male sans dépasser la hauteur du fai
tage contigu existant ct en harmonie
avec le milicu urbain environnant

Retrait. PPar ailleurs, elle peut dé
roger aux regles de retrait dans

la limite de Particle R.111 17

du Code de 'urbani m . Celui

ci dispose qu’a moins qu le bati
ment a construire ne jouxte la limite
parcellaire, la distance de tout

point de ce batiment au point

de la limite parcellaire le plu proche
doit étre au moins égale a la moi

tié de la différence d’altitude
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entre ces deux points, sans pou
voir étre inférieure a trois métre .

CONSTRUCTIONS
ANTERIEURES A
DEUX ANS

La construction achevée depuis plus

de deux ans peut déroger aux régles
de stationnement en cas de suréléva
tion ayant pour objet la création

de logements (ou agrandissement

de la surface de logeinent) et déroger
aux régles de gabarit si le projet

est contigu & une autre construction.

TRANSFORMATION
POUR HABITATION
D’UN IMMEUBLE EXISTANT

Pour les projets de transformation
ausage principal d’habitation d’un
immeuble existant (reconstruction,
rénovation ou réhabilitation), 'auto-
rité compétente peut délivrer un
permis de construire dérogeant aux
regles de densité el de stationnement
dans la limite du gabarit existant.

PROXIMITE D'UNE
GARE STATION
DE METRO OU DE TCSP

Les projets de construction de foge-
ments situés & moins de 500 métres
d’une gare ou d’une station

de transport public guidé (tram-
way, métro) ou de transport collec
tif en site propre (TCSP) hénéficient
d’une dérogation aux obliga

tions de création d’aires de sta

tionneinent en fonction de la qua
lité de la desserte, de la densité
urbaine et des besoins du projet.

INNOVATION
ET CREATIVITE
ARCHITECTURALE

Les constructions présentant un inté-

rét public du point de vue de la qualité
ainsi que de innovation ou de

la eréation architecturale bénéfi
cient d'une dérogation supplémen
taire aux regles de gabarit dans

la limile de 5 %. Et ce apres avis

de la commission régionale du patri
moine et de 'architecture, ex-com
msion du patrimoine et des sites.
Celle-ci comprend a ce jour huit
élus locaus o 1 nationaux sur

32 membres. n décret en Conseil
d’Etat & venit doit déterminer

la composition et le fon tionnement
de la nouvelle commission régionale
du patrimoine et de 'architecture.
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